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V§ cap giay phep xay dung 
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Can cu Ludt td chuc Chinh phu ngay 25 thdng 12 nam 2001; 
Can cu Ludt xdy dung ngay 26 thdng 11 nam 2003; 

Can cu Ludt so 38/2009/QH12 sua doi, bd sung mot so diiu cua cdc ludt 
lien quan den dau tu xdy dung ca ban; ♦ ^ 

Can cu Ludt quy hogch do th\ ngay 1 7 thdng 6 nam 2009; 
Theo de nghi cua Bo trudng Bo Xdy dung, 



Chinh phu ban hanh Nghi dinh vi cap gidyphep xdy dung 



Chirong I 
/V QUY DINH CHUNG 

Diiu 1. Pham vi dieu chinh va d6i tirong ap dung 

1 . Pham vi dieu chinh 

* 

Nghi dinh nay quy dinh ve dieu kien, trinh tu, thu tuc, tham quyen cap 
giay phep xay dung; giam sat thuc hien xay dung theo giay phep xay dung; 
quyen va trach nhiem cua cac to chuc, ca nhan lien quan den cong tac cap 
giay phep xay dung va quan ly xay dung theo giay phep xay dung. 

2. Doi tuong ap dung 

Nghi djnh nay ap dung doi voi t6 chuc, ca nhan trong nuoc va nuoc 
ngoai la chu dau tu xay dung cong trinh; to chuc, ca nhan lien quan din cong 
tac cap giay phep xay dung va giam sat thuc hi|n xay dung theo giay phep 
xay dung tren lanh th6 Vift Nam. Trudng hop dieu uoc qu6c te ma Cong hoa 
Xa h6i Chu nghia Viet Nam ky ket ho£c gia nhap co quy dinh khac, thi ap 
dung quy dinh cua dieu u6c qu6c te do. 




Dilu 2. Giai thich tit ngvt 

1 . Giay phep xay dung: La van ban phap ly do ca quan nha nude co tham r 
quyen cap cho chu dau tu d£ xay dung mai, sua chua, cai tao, di doi c6ng trinh. 

2. Giay phep xay dung cong trinh: La giay phep dugc cap de xay dung X ♦ 
cong trinh dan dung, cong nghiep, giao thong, thuy lgi va ha tang ky thu$t. 

3. Giay phep xay dung nha a rieng le: La giay phep dugc cap d6 xay 
dung nha a ridng le tai do thi hoac nha a rieng le tai nong thon. , C^T 

4. Giay phep xay dung tarn: La giay phep dugc cap d6 xay dung cong 
trinh, nha a rieng le dugc su dung trong thai han nMt dinh theo thai han thuc 

quy xay dung, 

i 5, Giiy phep xay dung theo giai doan: La gi&y phep dugc cip cho tirng 
phan cua cong trinh hoac cong trinh cua du an khi thiet kg xay dung cua ca 
cong trinh hoac cua ca du an chua dugc thuc hien xong. 

6. Giay phep xay dung sua chua, cai tao: La gidy phep dugc ckp d£ thuc 
hien viec sua chua, cai teto cong trinh dang t6n tai co thay ddi ve kiSn true c&c 
mat dung, thay d6i kk cdu chiu luc, thay ddi quy mo cong trinh va cong nang 
sudung. 

7. Cong trinh theo tuySn: La cong trinh xay dung keo dai theo phuong 
ngang, nhu duong bo^ duang sfit, duong day tai dien, duong cap viln thong, 
duong 6ng dSn diu, dSn khi, dp thoat nuoc, cac cong trinh khac. 

Dieu 3, Giay phep xSy dirng 

1 . Truoc khi khoi cong xay dung cong trinh, chu dku tu phai co gi&y 
phep xay dung, tru truong hgp xay dung cac cong trinh sau day: 

a) Cong trinh bi mat nha nuac, cong trinh theo lenh khan c4p, cong trinh 
tarn phuc vu thi cong xay dung cong trinh chinh va cac cong trinh khac theo 
quy dinh cua Chinh phu dugc mien giiy phep xay dung; 

♦ 6 b) Cong trinh xay dung theo tuyen khong di qua do thi nhung phu hop 
vai quy hoach xay dung da dugc ca quan nha nuac co tham quyen phe duyet; 

^ c) Cong trinh thuoc du an dau tu xay dung dugc Thu tuang Chinh phu, 
Bo truang, Thu truang ca quan ngang Bo, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap 
quyet djnh dau tu; 

d) Cong trinh sua chua, cai tao, lap dat thiet bi ben trong cong trinh 
khong lam thay doi kien true cac mat ngoai, ket cau chiu luc, cong nang su 
dung va an toan cong trinh; 
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d) Cong trinh ha tang ky thuat chi yeu cau phai lap bao cao kinh te - ky 
thuat va nha a rieng letai vung sau, vung xa thuoc khu vuc chua co quy hoach 
diem dan cu nong tnonfouy hoach xay dvmg xa nong thon mod) du<?c ca quan 
nha nuac co tham quyen phe duy£t. 

2. Giay phep xay dung bao g6m cac loai: ^ 

a) Xay dung moi; 

b) Sua chua, cai tao; 

c) Di dai cong trinh, ^^TV 





vai cong trinh khong theo tuyen, chi duac cap giay phep xay drag toi da 2 
giai doan, bao gom giai doan xay dung phin mong va ting him (n6u co) va 
giai doan xay dung phSn than cua cong trinh? ^ X 

4, Doi vai du an g6m nhiSu cong trinh, chu dau tu co th£ d£ nghi dS 
dugc xem xet cap giay phep xay dung cho mot, nhieu hoac tat ca cac cong 
trinh thuoc du an. ^{v 

Dieu 4. N6i dung giay phep xay dung 

ft 



N6i dung chu yeu cua giay phep xay dung gdm: 

1 . Ten cong trinh (thu6c du an). 

2. Chu dau tu (ten chu dau tu, dia chi lien he). 

3. Dia diem, vi tri xay dung cong trinh; tuyen xay dung cong trinh (doi 

r 

vdi cong trinh theo tuyen). 



^4. Loai, cap cdng trinh. 
V 5. C6t xay dung cong trinh. ( 

6. Chi gioi duong do, chi giai xay dung. 

7. Mat dp xay dung. 

8. He s6 su dung dat. 

9. Cac yeu cau v6 an toan doi v6i cong trinh va cong trinh lan can. 

1 0. Cac yeu cau ve moi trucrng, phdng chay chua chay, hanh lang an toan. 



1 1 . Doi vai cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiep, nha a rieng le, 
ngoai noi dung quy dinh tafcac diem neu tren con phai co noi dung ve" dien 
tich xay dung ting 1 ; t6ng dien tich san xay dung; s6 tang bao g6m tang him, 
tang ap mai, ting ky thuat, gac xep, turn (neu co); chieu cao t6i da toan cdng 
trinh; mau sic, chat li$u xay dung cong trinh. 

12. Thai han khai cong xay dung cong trinh: Cham nhit 12 thang k6 tu 
ngay duac cap giiy phep xay dung. ^ 

13. Cac yeu ciu doi vai chu diu tu phai thirc hien trong qua trinh xay dung. 

Chirong II 

CAP GIAY PHEP XAY DU"NG A O 

Dieu 5. Dieu ki§n chung dl dun-c cap giay phep xay dung d6i v6i cac 
loai cong trinh xay dung va nha a rieng le 

Cac loai cong trinh va nha a rieng le duac cip giiy phep xay dung khi 
dap ung cac dieu kien sau: 

1 . Phu hop vai quy hoach xay dung, muc dich su dung dit, muc tieu diu tu. 

2. Tuy thupc vao quy m6, tinh chit, dia diem xay dung, cong trinh duac 
cip giiy phep xay dung phai: Tuan thu cac quy dinh v6 chi giai duang do, chi 
giai xay dung; dam bao an toan cong trinh va cong trinh lan c£n va cac yeu ciu 
v6: Giai han tinh khong, do thong thuy, bao dam cac yeu ciu ve bao ve moi 
truong theo quy dinh cua phap Iu§t, phong chay chua chay (vi6t tit la PCCC), ha 
ting ky thuat (giao thong, dien, nuac, vien th6ng), hanh lang bao ve cong trinh 
thuy lai, de dieu, nang lugng, giao thong, khu di san van hoa, di tich lich su - van 
hoa va dam bao khoang each den cac cong trinh di chay, nd, doc hai, cac cong 
trinh quan trong lien quan d§n an ninh quoc gia. 

3. H6 so thi6t ke xay dung phai duac t6 chuc, ca nhan co dii dieu kien 
nang luc theo quy dinh thuc hien; thiet k6 phai duac thim dinh, phe duyet 
theo quy djnh. D6i vai nha d rieng le co t6ng dien tich san nho han 250 m 2 , 
duai 3 ting va khdng^ nim trong khu vuc bao ve di tich lich su, van hoa thi 
chu diu tu duac tu to chuc thidt ke xay dung va tu chiu trach nhiem ve an 
toan cua c6ng trinh va cac cong trinh lan can. 

Bi£u 6. Dieu kien rieng de dime cap giay phep xay dirng d6i voi cac 
loai cong trinh xay dirng va nha & rieng le 

Ngoai viec dap ling cac dilu kien chung quy dinh tai Di6u 5 Nghi djnh 
nay, cong trinh xay dung va nha a rieng le de duac cap giiy phep xay dung 
con phai dap ung cac diSu kien rieng sau day; 



1 . D6i vai cong trinh va nha a rieng le trong do thi: 

r t 

a) Phu hop vai: Quy hoach chi tiet xay dung, quy che quan ly quy hoach, 
ki&i true do thi, thiet kk do thi duac ca quan nha nuac co tham quyen phe duyet; 

b) Doi vai cong trinh xay dung a khu vuc, tuyen pho trong do thi da on 

/ _ r 

djnh nhung chua co quy hoach chi tiet, thi phai phu hap vai Quy che quan ly 
quy hoach, kien true do thi hoac thiet ke do thi duac ca quan nha nuac co 
tham quyen ban hanh; 

c) Cong trinh xay dung dan dung cap dac biet, cap I trong do thi phai co 
thi€t k6 tang ham theo yeu clu cua do an quy hoach do thi va Quy che quan ly 
quy hoach, kiln true do thi duac cap co tham quyen phe duyet, 

♦ V 

2. Doi vai cong trinh xay dung ngoai do thi: 

a) D6i vai cong trinh xay dung khong theo tuyen: Phai phu hap vai vi tri 
va tong mat bang cua du an da duac ca quan nha nuac co tham quyen chap 
thuan bang van ban; C/\^ 

b) D6i vai cong trinh xay dung theo tuyen: Phai phu hop vai vi tri va 
phuang an tuy6n da duac ca quan nha nuac co tham quyen chap thuan bang 
van ban. 

3. Doi vai nha a rieng le tai nong thon: 



a) Phu hap vai quy hoach diem dan cu nong thon (quy hoach xay dung 
xa nong thon mai) duac Uy ban nhan dan cap huy?n phe duyet; 

b) D6i vai cong trinh a khu v\rc chua co quy hoach di£m dan cu nong 
thon duac duyet, thi phai phu hop vai quy djnh cua Uy ban nhan dan cap 
huyen ve quan ly trat tu xay dung. 

4. Doi vai cac cong trinh xay dung khac: 

Tuy thuoc vao dia diem xay dung, cac cong trinh duai day ngoai viec 
^^C^tep ung cac diSu kien quy dinh tai Khoan 1 ho$c Khoan 2 Dieu nay con phai 
dap ung cac dieu kien sau: 

a) Doi vai cong trinh ton giao phai co van ban chap thuan cua Ban Ton 

t t y 

giao cap co tham quyen; 

b) Doi vai cong trinh tuang dai, tranh hoanh trang, quang cao, trung tu, 
ton tao phai co van ban chap thuan cua ca quan quan ly nha nuac ve van hoa. 



Difiu 7. Dieu kien doi vol trircrng hop cap gidy phep xay dirng tarn 

* - Cong trinh dugc cap giay phep xay dung tarn khi dap ung^ca6 di£u kien 
saudav: . lav: 



1. Nam trong khu vuc da co quy hoach chi tilt xay dung, quy hoach 
diem dan cu nong thon (quy hoach xay dung xa nong thon mod) dugc cap co 
thSm quyen phe duyet ya cong b6 nhung chua co quygt dinh thu h6i dit cua 
co quan nha nuac co tham quySn. 

2. Phu hop vai muc dich sii dung dSt, muc tieu dku tu. 

3. Dam bao an toan cho cong trinh, cong trinh lan can va cac yeu oku vS: 
Moi truang, phong chay chua chay, ha t&ng ky thuat (giao thong, dien, nuac, 
vien thong), hanh lang bao ve cong trinh thuy loi, de di£u, nang lugng, giao 
thong, khu di san van hoa, di tich lich su - van hoa va dam bao khoang each den 
cac cong trinh de chay, no, doc hai, cac cong trinh quan trong lien quan den an 
ninh quoc gia. V^C> 

4. H6 so thilt k6 xay dung dap ling quy dinh tai Khoan 3 Di6u 5 Nghi 
dinh nay, 

5. Phu hop voi quy mo cong trinh va thai gian thuc hien quy hoach xay 
dung do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. 

6. Chu dau tu phai co cam kit tu pha da cong trinh khi thai han t6n tai 
cua cong trinh ghi trong gmy phep xay dung tarn hat han va khong yau ciu 
b6i thuang d6i vai phin cong trinh phat sinh sau khi quy hoach dugc cong bd. 
Truang hap khong tu pha da thi bi cuang cha pha da va chu d4u tu phai chiu 
moi chi phi cho viec pha da cong trinh. 




Giay phep xay dung tarn chi cap cho tung cong trinh, nha a riang le, 
khong cap theo giai doan va cho du an. 

Dieu 8. Ho so* de nghi cap giay ph6p xay dung 

Chu dlu tu nop true ti£p 01 bo h6 sa cho ca quan cip giay phep xay 
dung. Ho sa de nghi cap giay phep xay dung g6m: 

~J 1 . Dan de nghi cap giiy phep xay dung (theo mau d6i voi tung truang 
hap, tung loai cong trinh). 

2. Ban sao co chung thuc mot trong nhung giay to vk quy In su dung dit 
theo quy ^inh cua phap luat vk dit dai; giiy to y6-quy6n sa huu cong trinh, 
nha d, d6i vai truang hap sua chua, cai tao; giay uy quy£n, d6i vai truang 
hap dugc chu sa huu cong trinh uy quyen thuc hien sua chua, cai tao; quylt 
dinh cho phep diu tu xay dung cua ckp co th&m quy£n d6i vai cong trinh ngam 
do thi;. quygt dinh phe duyet bao cao danh gia tac dong moi truang hoac cam k6t 
bao ve moi truang theo quy dinh cua phap luat vh bao ve moi truang. 



3. Hai bp ban ve thiet ke do to chuc, ca nhan co du dieu kien nang luc 
thuc hien va da duac chu d&u tu t6 chuc thim dinh, phe duyet theo quy dinh. 
M6i bp gom: 

a) Ban ve mat b§ng vi tri cong trinh tren 16 d&t, mat bang ranh giai 16 
ddt, ban ve binh d6 (d6i vai cong trinh theo tuyen), so do dau noi vai ha tang 
ky thuat ngoai hang rao cua cong trinh (giao thong, thoat nuac); r 




b) Ban ve cac mat bang, cac mat dung, mat cat chu yeu cua cong trinh; 

c) Ban ve mat b&ng mong, mat cat mong, cac ban ve ket cau chiu luc chinh 
(mong, khung, Urang, mai chiu luc); 

d) Ban ve he thong PCCC da duac thlm duyet doi vai cong trinh thuoc 
danh muc yeu cau phai tham duyet phuang an phong chong chay, no theo quy 
dinh cua phap luat ve PCCC; * 

d) E>6i vai truang hap sua chua, cai tao thi phai co cac ban ve vk vi tri, 
hang muc can cai tao, neu co anh huang den ket cau cong trinh thi phai co 
bao cao ket qua khao sat, danh gia chat luang ket cau cu lien quan den cac 
hang muc cai tao va cac bien phap gia c6 xac dinh du di6u kien dk sua chfta, 
cai tao, kem theo anh chup hien trang cong trinh xin phep cai tao va cong 
trinh lan can. 

4, D6i vai truang hop 18p dat thiet bi hoac ket cau khac vao cong trinh 
da xay dung, nhung khong thuoc so huu cua chu dau tu thi phai co ban sao co 
chung thuc Hap d6ng vai chu sa huru cong trinh. 

5. Quyet dinh phe duyet du an kem theo van ban chap thuan dau tu cua 
ca quan co tham quyen, y kien bang van ban ve thiet ke ca sa (neu co) cua ca 
quan quan ly nha nuac theo quy dinh. 

Dieu 9. Quy trinh xin cap giay ph6p xky dung 

1 . Ca quan cip giay phep xay dung co trach nhiem tiep nhan ho sa cua 
to chuc, ca nhan de nghi cap giay phep xay dung; kiem tra ho sa; ghi giay 
bien nh^n d6i vai truang hop ho sa dap ung theo quy dinh hoac huang dan d6 
chu dSu tu hoan thien ho sa doi vai truang hop h6 sa khong dap ung theo 
quy dinh. 

2. Ca quan cip giay phep xay dung co trach nhiem theo doi, tra kit qua 
hoac thong bao cho chu dau tu ve ho sa chua du dieu kien de cap giay phep 
xay dung. 

3. Trong thai han 10 ngay lam viec, ke tu ngay nhan duac ho sa, dan vi 
duac giao thim dinh h6 sa co trach nhiem xem xet ho sa, kiem tra thuc dia 
(nSu cin thiet). Khi xem xet h6 sa, ca quan cap giay phep xay dyrng phai xac 
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dinh cac tai lieu; con thieu, cac tai lieu khong dung theo quy dinhtfioac khong ~ 
dung vdi thutte de thong bSo r rhot lan bang van ban cho chu dlu tiA6 sune, ' 
hoan chinh h6 sffi v: 



Truang hap h6 sa b6 sung chua dap ung dugc yeu cau theo van ban 
thong bao thi ca quan cap phep co trach nhiem thong bao blng van ban hirong 
din cho chu dau tu tiep tuc hoan thien ho so. Chu dlu tu co trach nhiem b6 
sung, hoan thien ho so theo van ban thong bao^Sau hai lln b6 sung, ho so van 
khong dap ung dugc cac di6u kien theo quy dinh thi ca quan clp phep co 
quyen khong xem xet viec cap giay phep va thong bao cho chu dlu tu biet. 

4. Can cu cjuy mo, tinh chit, loai cong trinh va dia di£m xay dung cong 
trinh co trong h6 sa dS nghi clp gily phep xay dung, ca quan dp phep xay 
dung co trach nhiem doi chi6u vai cac di6u kien quy dinh tai Di6u 5, Dilu 6, 
Dieu 7 Nghi dinh nay de gui van ban lay y kiSn cua cac ca quan quan ly nha 
nuac ve nhung lmh vuc lien quan den cong trinh xay dung. Ov 

5. Trong thai gian 10 ngay lam viSc doi vai cong trinh va nha a tai do 
thi, 7 ngay lam viec d6i vai nha a rieng 16 t^i nong thon, kl tu: ngay nhan 
dugc ho so, cac ca quan dugc hoi y kien co trach nhiem tra lai bang van ban 
ve nhung noi dung thuoc chuc nang quan ly cua minh. Sau thai han tren, ndu 
khong co y kien coi nhu cac ca quan nay da ddng y va phai chiu trach nhiem 
vS nhung noi dung thuoc chuc nang quan ly cua minh; ca quan clp gily phep 
xay dung can cu cac quy dinh hien hanh va cac diSu kien quy dinh tai Nghi 
dinh nay de quyet dinh viec cap gily phep xay dung. 

6. Thai gian cap giay phep xay dung: 



* Ke tu ngay nhan du hd sa hgp le, ca quan clp phep xay dung phai xem 
xet ho so de cap giay phep trong thai gian quy dinh duai day: 

a) Doi vai truang hap clp gily phep xay dung mai, bao g6m ca gidy 
phep xay dung tarn, giay phep xay d\rng di£u chinh, gily phep di doi, thai 
gian khong qua 20 ngay lam viec d6i vai cong trinh; 15 ngay lam viec d6i vai 
nha a rieng le t$i do thi; 10 ngay lam viec ddi vai nha a nong thon, kl tu ngay 
nhan du ho sa hap le; 

♦ NXb) D6i vai truang hap clp lai hoac gia han gily phep xay dung: Khong 
qua 10 ngay lam viec, 

Truang hap den han theo quy dinh tai Diem a, b Khoan nay, nhung can 
phai xem xet them thi ca quan clp gily phep xay dung phai thong bao bang 
van ban cho chu dlu tu bidt ly do, ddng thai bao cao clp co thlm quyen quan 
ly true tiep xem xet va chi dao thuc hien, nhung khong dugc qua 10 ngay lam 

ke tu ngay quy dinh tai Diem a, b Khoan nay. 
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7. Nhan ket qua, nop le phi: 

/ a) Chu dau tu nhan giay phep xay dung kem theo ho so thilt ke co dong 
diu cua co quan cap giay phep xay dung hoac van ban tra loi (d6i voi truong 
hop khong du dilu kien de cap giay phep xay dung) tai nai tilp nhan h6 so, 
theo thoi han ghi trong giay bien nhan; 



b) Chu dau tu co trach nhiem nop le phi theo quy dinh khi nop h6 so 



8. Truong hop ho so khong du dieu kien de cap phep trong thoi han neu 
tai Khoan 6 Dieu nay, co quan cap phep phai thong bao bang van ban neu ro 
ly do cho chu dau tu biet Neu qua thai han ghi trong giay bien nhan ma ca 
quan cap phep khong tra loi thi chu dau tu dugc phep xay dung cong trinh 
theo ho so thiet ke da dugc tham dinh, phe duyet theo quy dinh co trong ho so 
de nghi cap giay phep xay dung, ♦ \ * 

Dieu 10. Dieu chinh giSy phep xay dung 

1 . Trong qua trinh xay dung, truong hop co dieu chinh thiet kg lam thay 
doi mot trong cac noi dung dudi day so voi thilt kl da dugc okp gily phep 
xay dung, chu d&u tu phai dk nghi diSu chinh giiy phep xay dung truoc khi 
xay dung theo noi dung dieu chinh: r^d 

i r 

a) Thay doi hinh thuc kien true cac mat ngoai cua cong trinh; 

b) Thay doi mot trong cac yeu to: Vi trf, cot nen, dien tich xay dung, quy 
mo, chieu cao cong trinh, s6 ting va cac yeu t6 khac anh huong din kit cau 
chiu luc chinh; ^ ^ 

c) Khi dieu chinh thiet ke ben trong cong trinh lam thay d6i cong nang 
su dung va anh huong den phong chay chua chay, moi truong, 

2. Ho so de nghi dieu chinh giay phep xay dung gom: 

a) Don de nghi dieu chinh giay phep xay dung (theo mau); trong do neu 
ro ly do dieu chinh; 

b) Ban chinh Giay phep xay dung da dugc dp; 

c) Cac ban ve thiet ke lien quan den phan diSu chinh so voi thi6t kS da 
dugc clp phep xay dung; 

d) Bao cao ket qua tham dinh va van ban phe duyet thiSt kS didu chinh (tru 
nha d rieng le) cua chu diu tu, trong do phai co noi dung dam bao an toan 
chiu luc; an toan phong chong chay no; bao dam moi truong. Bao cao ket qua 
thim tra thilt ke (n€u co) do to chuc tu van co du dieu kien nang luc theo quy 
dinh thuc hien. 



M6i cong trinh chi dugc dh nghi di£u chinh gily phep xay dung da dugc 
dp 01 l&i. Truong hop diSu chinh tu 02 lln tra len thi phai da nghi cap gily 
phep xay dung mai'theo^uy dinh. , 

Dieu 11* Gia han giay phep xay dung 

1, Trong thai han 30 ngay, truac thai di6m gily phep xay dung het han, 
n6u cong trinh chua dugc khai cong, thi chu dlu txr phai de nghi gia han giay 
phep xay dung. Moi gidy phep xay dung chi dugc gia han mot lln. Thai gian 
gia han toi da khong qua 6 thang. N6u hit thod gian gia han, chu dlu tu chua 
khai cong xay dung thi phai nop ho sa dh nghi clp gidy phep xay dung mod. 

2, Ho sa de nghi gia han giay phep xay dung gom: ^^2^ 

a) Dan dh nghi gia han gily phep xay dung, trong do giai trinh ro ly do 
chua khai cong xay dung; 

r t 

b) Ban chinh giay phep xay dung da dugc cap. 

3, D6i vai cong trinh dugc giay phep xay dung tarn da het thai han t6n 
tai ghi trong gily phep, nhung Nha nuac chua thuc hien quy hoach thi chu 
dlu tu dugc d6 nghi ca quan cap phep dh xem xet gia han thai gian tdn tai cho 
den khi Nha nuac thuc hien quy hoach. Thai han t6n tai dugc ghi ngay vao 
giay phep xay dung tarn da dugc cap. \\ 

r r 

Dieu 12. Cap lai giay phep xay dung 

1 , Giay phep xay dung dugc clp lai d6i vai cac truong hgp bi rach, nat, 
hoac bi mat. 




2. Gily phep xay dung dugc clp lai duai hinh thuc ban sao. 

3. Ho sa de nghi cap lai gily phep xay dung g6m: 

a) Dan dh nghi cap lai giay phep xay dung, trong do giai trinh ro ly do dh 
nghi cap lai; 

b) Ban chinh Gily phep xay dung da dugc clp (d6i vai truong hap bi 
rach, nat). 

^ Dieu 13. Gily phep di d£ri cong trinh 

Ho sa de nghi cap giay phep di dai cong trinh gom: 

1 . Dan dh nghi clp gidy phep di dai cong trinh (theo mlu). 

2. Ban sao co chiing thuc gily ta vh quydn su dung dlt nai cong trinh dang 
tdn tai va nai cong trinh se di dai tod va gily ta hap phap vh sa huu cong trinh. 

10 



3. Ban ve hoan cong cong trinh (neu co) hoac ban ve thifit kS mo ta thuc 
tran| : cong trinh dugc di dai, bao g6m mat bang, mat^cdt mong va ban ve kit 
cku chiti luc chinh. 

4. Ban ve t6ng mat bang dia di6m cong trinh se dugc di dai tai. 

5. Ban ve mat bang, mat cat mong tai dia diem cong trinh se di dai tai. V 

6. Bao cao k6t qua khao sat danh gia chit lugng hien trang cua cong trinh. 

7. Phuang an di dai g6m: /^5^ 

a) Phin thuyet minh: Neu dugc hien trang cong trinh va hien trang khu vuc 
cong trinh se dugc di dai tai; cac giai phap di dai, phuang an b6 tri sir dung xe 
may, thilt bi, nhan luc; cac giai phap bao dam an toan cho cong trinh, nguai, 
may moc, thilt bi va cac cong trinh lan can; bao dam ve sinh moi truang; tien do 
di dai. Phuang an di dai phai do dan vi, ca nhan co dieu kien nang luc thuc hien; 

b) Ph&n ban ve bien phap thi cong di dai cong trinh. 

Dieu 14. Tham quyln cap, dieu chinh, gia han, cSp lai va thu hoi 
giSy phep xay dung 

1 . Uy ban nhan dan cip tinh uy quyen cho Sa Xay dung dp gi£y phep 
xay d\mg doi vai cac cong trinh xay dung cap dac biet, cip I, cAp II; cong 
trinh ton giao; cong trinh di tich lich su - van hoa; cong trinh tugng dai, tranh 
hoanh trang thuoc dia giai hanh chinh do minh quan ly; nhung cong trinh tren 
cac tuySn, true duang pho chinh trong do thi; cong trinh thuoc du an co von 
dku tu true tiSp nuac ngoai; cong trinh thuoc du an va cac cong trinh khac do 
Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh. 

2. Uy ban nhan dan cap huyen cap giay phep xay dung cac cong trinh con 
lai va nha a rieng le a do thi thuoc dia giai hanh chinh do minh quan ly, tru cac 
d6i tugng quy dinh tai Khoan 1 Dieu nay. 

3. Uy ban nhan dan xa cap giay phep xay dung nha a rieng 16 tai nhung 
di6m dan cu nong thon da co quy hoach xay dung dugc duyet thuoc dia giai 

anh chinh do minh quan ly. 



ha 



4. Cong trinh do ca quan nao cap giay phep xay dung thi ca quan do co 
quyen dieu chinh, gia han, cap lai va thu hoi giay phep xay dung do minh cap. 



5. Uy ban nhan dan cap tinh quyet dinh thu hoi giay phep xay dung do 
cip duai cSp khong dung quy dinh. 

DiSu 15, Lira trfr hb s<r cSp giay phep xay dung 

1 . Ca quan ckp giay phep xay dung co trach nhiem luu tru ho so cap 
giiy phep xay dung theo quy dinh cua phap luat v£ luu tru. 
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2. Chu dau tu, cac to chuc thiet ke, thi cong xay dung co trach nhi?m luu 
tru ho sa thiet ke, ban ve hoan cong cong trinh theo quy dinh cua phap luat vS 
xay dung. 



Chirong III 
QUAN LY TRAT T\f XAY DtfNG 
THEO GlAY PHEP XAY DlTNG 

Bieu 16, Quan ly trat tu- xay dung iC'C) 

Noi dung cua gily phep xay dung ia can cu dl quan ly trat tu xay dung, 
gom: Vx 1 ^ 

L Doi vai cong trinh dugc cap giay phep xay dung^Tj 

Viec quan ly trat tu xay dung dugc can cu vao cac noi dung dugc ghi 
trong giSy phep xay dung da dugc cfip va cac quy dinh cua Nghi dinh nay. 

2. Doi vai cong trinh dugc mien giay phep xay dung: 

a) Viec quan ly tr|t tu xay dung can cii vao quy hoach xay dung dugc 
duy$t va cac quy dinh cua phap luat khac co lien quan. Tnrcrag hop xay dung 
trong do thi thi con phai can cu vao thiSt ke do thi dugc duyet; 

b) Npi dung quan ly trat tu xay dung ddi voi cac cong trinh dugc mien 
gi4y phep xay dung la xem xet sir tuan thu quy hoach xay dung, thiet ke do 
thi (neu c6) dugc duyet, dap ung cac quy dinh ve chi giai duang do, chi gidi 
xay dung; dam bao an toan cong trinh va cong trinh lan cSn; giai han tinh 
khong; do thong thuf; cac dieu kien an toan v8 moi truong, PCCC, ha ting k? 
thuat (nhu giao thong, dien, nuac, thong tin), hanh lang bao v6 cdng trinh 
thuy lgi, dS dieu, nang lugng, giao thong, khu di san van hoa, di tich lich su - 
van hoa dam bao khoang each den cac c6ng trinh de chay, n6, doc hai. 

Dieu 17. Thanh tra, kiim tra 

*Q 1 . Cac co quan quan ly nha nuac ve xay dung, Uy ban nhan dan dp tinh 
co trach nhiem chi dao cac co quan thanh tra chuyen nganh xay dung lap kl 
hoach thanh tra, kiim tra viec thuc hien trat tu xay dung tren dia ban theo quy 
dinh cua Nghi dinh nay va xu ly vi pham hoac de nghi ca quan co thim quySn 
xu ly theo quy dinh hien hanh. 

2. Thanh tra xay dung cac cap va cor quan quan ly trat tu xay dung cdp 
huyen theo phan cip co trach nhiem chu tri, phoi hgp vai cac ca quan lien 
quan thanh tra, ki6m tra viec xay dung tren ca sa cac can cu quy dinh cua 
Nghi dinh nay. 
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3. Doi voi cong trinh bi mat nha nuac, viec thanh tra, kiSm tra dugc thuc 
hien theo quy dinh cua Chinh phu v6 quan ly dku tu xay dung cong trinh dac thu. 

DiSu 18. Xfr ly vi pham 

1 . Viec xu ly vi pham doi vdi cong trinh xay dung khong co giay phep < 
xay dung, xay dung sai voi gi&y phep dugc cip, xay dung khong dung voi 
quy hoach xay dung va khong dung voi cac quy dinh khac cua phap luat dugc 
thuc hien theo quy djnh cua Chinh phu ve xu ly vi pham trat tu xay dung do 
thi va ve xu phat vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung, ^i^^ 

2. Thu hoi giay phep xay dung: 

Cac truomg hop bi thu hoi giay phep xay dung da capv \J 

♦ \\ 

a) Giiy phep xay dung dugc cap khong dung theo quy dinh hien hanh; 

b) Sau 6 thang kS tu ngay dugc gia han giay phep xay dung ma chii dau 
tu vSn chua khai cong xay dung cong trinh; > % 

c) Qua thai han ghi trong van ban xii ly vi pham, ddi voi trucmg hgp xay 
dung sai voi giay phep xay dung dugc cap ma chu dau tu vln chua khSc phuc 
cac vi pham theo yeu cau cua co quan co tham quyen. 

3. Huy giay phep xay dung: 

Sau 10 ngay lam viec, ke tu ngay co quyet dinh thu hoi giay phep xay 
dung cua c&p co thim quyen doi voi cac truang hop neu tai Khoan 2 DiSu 
nay, neu chii dau tu khong nop lai giay phep xay dung cho ca quan cap phep 
thi co quan cap phep hoac co quan co tham quyen co quyet dinh cong b6 huy 
giay phep xay dung, d6ng thai thong bao cho Uy ban nhan dan cdp xa va 
dang tren mang thong tin cua So Xay dung. 



Chinmg IV 

QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CO QUAN, TO CHtTC, CA NHAN 

Dieu 19, QuySn han va trach nhiem cua chu flSu tu 

1 . QuySn han 



a) Sau thai han ghi trong giay bien nhan ma ca quan cap phep khong cap 
phep hoac khong co van ban tra lai thi chu dau tu dugc khai cong xay dung 
theo h6 sa thiSt k6 da nop cho co quan cap phep, khi da dap ung cac dieu kien 
khai cong quy djnh tai Di6u 72 Luat Xay dung va cac quy dinh tai Bidm a 
Khoan 2 Dieu nay. 
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b) Khieu nai, to cao ca quan, ca nhan kh6ng thuc hien dung quy dinh 
hoac co hanh vi nhung nhieu, gay kho khan trong c6ng tac cap phep xay dung. 

2. Trach nhiem: 

■ 

a) Trirac khi khai cong xay dung 7 ngay lam viec, chu dau tu cong trinh 
phai gui van ban thong bao ngay khai cong cho co quan cap giay phep xay 
dung, ddng thai gui van ban thong bao ngay khai cong kern theo ban sao giay m 
phep xay dung cho Uy ban nhan dan cap xa nai xay dung cong trinh biet de 
theo doi thyc hien. D6i vai cong trinh duac mien giay phep xay dung thi chu 
dau tu phai gui ban sao cac ban ve thiet ke, g6m: Mat bang, cac mat dung, 
mat cat chinh cong trinh; mat bang, mat cat mong; cac ban ve ddu n6i duong 
giao thong, thoat nuac vai ha ting ky thuat ngoai hang rao cong trinh; 

b) Phe duyet bien phap thi cong dam bao an toan cho cong trinh xfiy 
dung va cong trinh lan can; dong thai gui van ban phe duyet cho Uy ban nhan 
dan cap xa truac khi khai cong xay dung cong trinh; v X 

c) T6 chiic tri6n khai thuc hien xay dung cong trinh theo giay phep xay 
dung da duac cap; ** <to 



d) Bao dam an toan, v6 sinh, moi truong trong qua trinh thi c6ng xay 
dung cong trinh; 



(1) Boi thucmg moi thiet h^i do loi cua minh gay ra, 

Bihu 20. Trach nhiem cua co* quan quan ly quy hoach xay dung 

Ca quan quan ly quy hoach xay dung theo phan oip co trach nhiem: 

1 . Cung cap thong tin ve quy hoach chi ti6t, thiSt k6 do thi (ndu co) da 
duac phe duyet, cap giay phep quy hoach khi chii diu tu co yeu cau. 

2. Huong din chu dau tu thuc hien cac cong viec can thiet d6i vai cong 
trinh dau tu xay dung a khu vuc chua co quy hoach xay dung duac duyet. 

^ \ 3. Tra lai bing van ban ve kien true, quy hoach thuoc quyen quan ly d6i 
vai cac cong trinh, khi co van ban hoi y kien cua ca quan cap phep xay dung 
C/trong thai gian theo quy dinh tai Khoan 5 Dieu 9 Nghi dinh nay. 

4. Kiem tra va kien nghi vai ca quan cap phep xay dung khong cap phep d6i 
vai cac cong trinh duac thiet ke khong theo quy hoach, kien true duac ph£ duy?t 
hoac ki6n nghi xxs ly cac truong hop xay dung vi pham quy hoach xay dung. 
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Bieu 21. Trach nhiem cua co 1 quan cap giay phep xay dung 

1 . Cir can bo, cong chuc co nang lire, chuyen mon phu hop dk tikp nhan 
ho so, huong din cho chu dau tu lap ho so va thu ly ho so dk nghi ckp phep 
xay dung dam bao dung cac quy dinh. 

2, Niem yet cong khai cac dieu kien, thu tuc hanh chinh, quy trinh, thai 

r t r > 

gian cap giay phep xay dung tai noi tiep nhan ho so. 




3. Co lich tiep dan va giai quyet kip thoi khieu nai, to cao lien quan den 
cong tac cap phep xay dung. ItQ^ 

4. Thuc hien cac quy dinh trong qua trinh xem xet ckp giay phep xay 
dung va chiu trach nhiem ve nhung noi dung cua giay phep xay dung da cap; 
bdi thuong thiet hai do viec cap phep cham, cap phep sai so voi quy dinh. 

5. Thu, quan ly va su dung le phi cip giky phep xay dung theo dung quy dinh. 

6. Khong dugc chi dinh td chuc, ca nhan thilt ke hoac thanh lap cac don vi 
thilt kS true thuoc &k thuc hien thiet ke cho to chuc, ca nhan &h nghi cap giay 
phep xay dung. ^vf** 

DiSu 22. Trach nhiem cua cac ca quan lien quan 

f r 

1 . Cac co quan lien quan trong qua trinh cap giay phep xay dung co 
trach nhiem: 



a) Co van ban tra loi cho co quan cdp phep xay dung vd noi dung thuoc 
pham vi quan ly cua minh trong thoi han toi da 10 ngay lam viec (7 ngay lam 
viec doi voi nha o rieng le d nong thon) ke tu khi nhan dugc van ban hoi y 
kien. Neu qua thoi han quy dinh ma khong tra loi thi dugc coi la dong y va 
phai chiu trach nhiem v6 noi dung quan ly cua minh; 



b) Ngung cung cip theo tham quyen cac dich vu dien, nuoc, cac hoat 
dong kinh doanh va cac dich vu khac doi voi cong trinh xay dung vi pham, 
khi nhan duoc thong bao cua co quan co tham quyen xir ly vi pham; 

v c) Boi thuong thi?t hai do loi cua minh gay ra. 

, * ^ 

2, Quyen va nghia vu cua cac to chuc, ca nhan co quyen va lgi fch lien 
quan den cong trinh xay dung dugc thuc hien theo quy dinh cua phap luat 
dan su. 

Dieu 23. Trach nhifm cua to ch&c tu* van xay dung va thi cong xay dung 

1 . Doi voi tu van thiet ke: 

a) Giam sat tac gia thuc hien theo thiSt kd da dugc cap phep xay dung; 
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b) Chiu sir kiem tra, bi xu ly vi pham va boi thuang thiet hai do loi cua 
minh gay ra. 

2. Boi vai tu van giam sat thi cong xay dung: 

a) Giam sat thuc hien theo dung thiet ke va noi dung giay phep xay dung v 
da dugc cap doi vai trucmg hop theo yeu cau phai co gidy phep xay dung; 

b) Giam sat thuc hien theo dung thiet ke da dupe phe duyet d6i vai 
truang hap duac mien giay phep xay dung; 

c) Bao cao ca quan co trach nhiem khi chu ddu tu, nha thdu thi cong xay 
dung sai vai thiet ke va noi dung giay phep xay dung dugc c§p; 




d) Boi thudmg thiet hai do loi cua minh gay ra. ♦ \ * 

3. Doi vai nha thau thi cong xay dung: ^<^C> 

a) Thi cong theo dung thiet ke va noi dung cua giay phep xay dung; 

b) Tu choi thuc hien khi cong trinh khong co gidy phep xay dung doi vai 
cong trinh theo quy dinh phai co gidy phep, hoac khi chu ddu tu yeu cdu xay 
dung sai vai thiet ke va noi dung giay phep duac dp; 

c) Thong bao cho ca quan co, trach nhiem khi chu ddu tu yeu cdu xay 
dung khong dung vai thilt ke, noi dung gidy phep duac cdp; 

a) Boi thirang thiet hai do loi cua minh gay ra. 

Chmmg V 
TO CHtTC THlTC HI$N 



Diiu 24. By Xay dung 

BO X 4y d^ g 1* ca ^ cuin ly „M nu6o v6 x*y d^ng c6 «* nh* m: 

1. Ban hanh, huang ddn chi tiet cac noi dung ve: H6 sa de nghj cap giay 
phep xay dung; di6u kien cdp giay phep; mdu dan d£ nghi cdp gidy phep, mlu 

\ gi^y phep xay dung ddi vai tirng loai cong trinh, nha a rieng le phu hap vai 
7y cac hinh thuc giay phep xay dung va huang dan thuc hien cac noi dung khac 
V cua Nghi dinh nay. Xay dung giai phap ung dung cong nghe thong tin trong 
cong tac cdp gidy phep xay dung dl thuc hien thdng nhat tren toan quoc. 

2. T6 chuc tap hudn, kiem tra, thanh tra viec thuc hien cac quy djnh cua 
Nghi dinh nay. 
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3, Giai quydt cac khilu nai, to cao, xu ly vi pham thupc thim quy£n; 
dinh chi xay dung hoac de nghi Uy ban nhan dan cfip tinh chi dao dinh chi, xu 
ly vi pham hoac thu hoi giay phep xay dung khi phat hien viec c£p gily phep 
khong dung theo quy dinh hoac cong trinh xay dung vi pham cac quy dinh 
cua Nghi dinh nay va cac quy dinh cua phap luat lien quan. 

4. Hang nam to chuc tong ket, tong hop bao cao Thu tuang Chinh phu ve 
tinh hinh cap giay phep xay dung va quan ly trat tu xay dung theo gidy phep 
xay dung tren pham vi toan quoc. v CS^ 

Dieu 25. Cac Bo, nganh co lien quan 

1. Cac Bo, nganh theo chuc nang quan ly nganh, co trach nhiem: 

a) Co y kien bang van ban ve linh vuc quan ly cua minh khi dugc ca 

r r r 

quan cap giay phep xay dung hoi y kien theo quy dinh cua Nghi dinh nay; 

b) Kiem tra va kiln nghi vai Uy ban nhan dan cap tinh dinh chi xay 
dung, thu hoi giay phep xay dung khi phat hien viec cap gily phep khong 
dung theo quy djnh hoac xay dung vi pham cac quy dinh thupc linh vuc quan 
ly cua nganh minh. 

2. Bo Tai nguyen va Moi truong co trach nhiem ph6i hop vai Bo Xay 
dung huong dan cu the cac loai giay to v6 quy6n su dyng dat dugc xem xet 
cip giiy phep xay dung. 



Dieu 26, Uy ban nhan dan cap tinh 

i r 

Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true thuoc trung uang co trach nhiem: 



1, Huang dan viec triln khai thyrc hi^n cac quy dinh cua Nghi dinh 
nay ve quy trinh cap phep, phan cap cap giay phep theo tham quyen; quy 
dinh su ph6i hap va trach nhiem cua cac ca quan, ca nhan lien quan den 
cong tac c4p gidy phep xay dung, quan ly trat tu xay dung va cac noi dung 
khac cho phu hap vai tinh hinh cu the cua dia phuang. 

V 2, Quy dinh cy the ve quy mo cong trinh va thai han cua giay phep 
xay dung tarn cho phu hap vai ke hoach thuc hien quy hoach da dugc phe 
duyet cua tung khu vuc, theo nguyen tSc tiet kiem, bao dam an toan, ve 
sinh moi truong, 

3. Sip xep ca c4u to chuc cua cac ca quan cap giay phep xay dung va 
quan ly xay dung dap ling di£u kien dl thuc hien nhiem vu. 

4. T6 chuc tap huSn, huong din thuc hien Nghi dinh nay va cac quy dinh 
co lien quan. 



17 




5. Chi dao va yeu ciu ca quan dp phep xem xet xu iy can bo, cong chuc 
co bieu hien tieu cue, gay cham tre trong cap phep xay dung, 

6. Quy It dinh thu h6i hoac huy gily phep xay dung thuoc thlm quy6n /\ 
doi vai cac trucmg hop: Do cap duai cap khong dung theo quy dinh; chu dau 

tu xay dung khong co giay phep (doi vai truang hap yeu cau phai co gily 
phep xay dung), xay dung sai vai gmy phep xay dirng. 

7. T6 chuc kiSm tra, thanh tra, xu ly vi pham cac quy dinh cua Nghi 
dinh nay. iH^CJ 

8. Bao cao dinh ky sau thang, mot nam cho Bo Xay dung v£ tinh hinh 
clp giay phep xay dung va quan ly trat tu xay dung tren dia ban\\ 

Dieu 27. Xfr ly chuylntiep k^C^r 

1. Nhung cong trinh, theo quy dinh truac khi Nghi dinh nay co hieu lire 
thuoc d6i tuang khong phai co gily phep xay dung, nhung theo quy dinh cua 
Nghi dinh nay thuoc d6i tuang phai co giay phep, n£u da khai cong xay dung thi 
khong phai dS nghi clp gily phep; nhung n£u chua khai cong xay dung thi phai 
nop h6 sa d6 nghi dl dugc xem xet clp gily phep xay dung truac khi khai cong 
xay dung. Viec didu chinh gily phep xay dung d6i vai cac cong trinh da dugc 
xay dung truac ngay Nghi dinh nay co hieu luc thuc hien theo quy dinh cua 
Nghi dinh nay. 

2. Nhung cong trinh thuoc doi tuang theo quy dinh cua DiSu 121 Luat 
xay dung dugc ti6p tuc thuc hien theo QuySt dinh s6 39/2005/QD-TTg ngay 28 
thang 02 nam 2005 cua Thu tuang Chinh phu v% viec huang dSn thuc hien 
BiSu 121 Lu§t xay dung. 

Bikn 28. Dilu khoan thi hanh 

1. Nghi dinh nay co hieu lye thi hanh kk tu ngay 20 thang 10 nam 2012 
va thay M cho cac quy dinh ve giay phep xay dung tai Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP 
ngay 12 thang 02 nam 2009 va Nghi dinh s6 83/2009/ND-CP ngay 15 thang 10 
nam 2009 cua Chinh phu ve Quan ly du an dau tu xay dung cong trinh; cac 
quy dinh ve giay phep xay dung cong trinh ngam quy dinh tai Nghi dinh 
's6 39/201 0/NB-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh phu ve Quan ly 
khong gian xay dung cong trinh ngam. Cac quy dinh truac day cua 
Chinh phu, cac B6, co quan ngang Bp va dja phuang vh giay phep xay dung 
trai vai Nghi dinh nay deu bai bo. 
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2. Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truong ca quan 
thuoc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thanh ph6 true thuoc 
Trung uong, Thu truong cab to chuc chinh tri, chmh tri - xa hoi, to chuc chmh 
tri xa hoi - nghe nghiep va cac to chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem 
thi hanh Nghi dinh nay*/. 




N<ri nhan: 

- Ban Bi thu Trung uong Dang; 

- Thu tuomg, cac Pho Thu tuong Chinh phu; 

- Cac Bp } co quan ngang Bo } ca quan thuoc CP; 

- VP BCD TW v£ phong, chong tham nhung; 

- HDND, UBND cac tinh, TP true thuoc TW; 

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Tong Bi thu; 

- Van phong Chu tich nuac; 

- Hoi d6ng Dan toe va cac Uy ban cua Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Kiem toan Nha nuoc; 

- Uy ban Giam sat tai chinh Quoc gia; 

- Ngan hang Chinh sach xa hoi; 

- Ngan hang Phat trien Viet Nam; 

- UBTW Mat tran T6 quoc Vi§t Nam; 

- Co quan Trung uong cua cac doan the; 

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tro ly TTCP, Cong TTDT, 
cac Vu, Cue, don vi true thuoc, Cong bao; 

- Luu: Van thu, KTN (5b).N. dOO^i/ 



TML CHINH PHU 
THU Tl/OfNG 




Nguyen Tan Dung 
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